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AMENDMENT NO. 4 TO GROUND LEASE 

 

This Amendment is dated this      day of       , 2012 and  is between CARSON CITY, a 
consolidated municipality and political subdivision of the State of Nevada, (“Landlord”) and The Seasons 
Limited Partnership, a Nevada non‐profit limited partnership, (“Tenant’) and amends the Ground Lease 
entered  into  by  the  Parties,  dated  January  7,  2005  and  recorded with  the  Carson  City  Recorder  on 
February 22, 2005 File # 332275.  

WHEREAS, The  Landlord  and Tenant executed  the Ground  Lease  commencing at noon on  January 7, 
2005 and ending at noon on January 7, 2060; and  

WHEREAS, The purpose of  the Ground  Lease was  for  the  construction and use of housing  for  senior 
citizens as set forth in section 1(b) of the Ground Lease; and  

WHEREAS,  There  are  three  prior  amendments  to  the  Ground  Lease  namely:  Amendment  No.  1  to 
Ground Lease dated September 8, 2006; Amendment No. 2 to Ground Lease dated November 27, 2006; 
and Amendment No. 3 to the Ground Lease dated October 16, 2008; and 

WHEREAS,  Tenant wishes  to  refinance  the  project  known  as Autumn  Village  I  on  the Ground  Lease 
subject property, under a U.S. Housing and Urban Development (“HUD”) program to reduce debt service 
payments.  The current Ground Lease with  the Landlord expires  in 2060; however, HUD  requires  that 
the Ground Lease have a maturity no earlier than 50 years from the date of the mortgage before HUD 
will enter into a refinance agreement with Tenant. 

WHEREAS, The Parties agree  to extend  the Ground Lease  to comply with  the HUD requirements until 
noon on March 1, 2063.   

NOW  THEREFORE,  in  consideration  of  the  foregoing  and  of  the  mutual  promises,  covenants  and 
agreement  hereinafter  set  forth,  and  for  other  good  and  valuable  consideration,  the  receipt  and 
sufficiency of which is hereby acknowledged, the Parties stipulate and agree as follows:  

1. That nothing in this Amendment shall be construed as a waiver of any rights of Landlord in the event 
of any events of default as described in the January 7, 2005 Ground Lease in Article 17 and any other 
relevant article.  

2. That all unaffected conditions, requirements and restrictions of the Ground Lease by and between 
Landlord and Tenant dated  January 7, 2005 remain  in  full  force and effect  for  the duration of  the 
term of the Ground Lease.  

3. That the Ground Lease referenced herein and dated January 7, 2005 is hereby extended to noon on 
March 1, 2063. 



 

THE SEASONS LIMITED PARTNERHSIP 
 
Dated this    day of       . 2012 
 
By: Community Development Inc,  
dba West Coast Housing, Inc., Co General Partner 
 
           
   
By: C. Fred Cornforth, Chief Executive Officer   
 
             
Attest  
 
 
CARSON CITY SENIOR CITIZENS CENTER, INC. 
Co General Partner 
 
Dated this    day of       . 2012 
 
By: Carson City Senior Citizens Center Director 
 
             
 
 
             
Attest 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CARSON CITY 
 
Dated this    day of       . 2012 
 
By: Carson City 
 
 
             
By: Mayor, Carson City         
 
             
Attest 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
             
District Attorney as to form 
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AMENDMENT NO. 1 TO GROUND LEASE 

 

This Amendment is dated this      day of       , 2012 and  is between CARSON CITY, a 
consolidated municipality and political subdivision of the State of Nevada, (“Landlord”) and The Seasons 
Limited Partnership, a Nevada non‐profit limited partnership, (“Tenant’) and amends the Ground Lease 
entered  into by the Parties, dated December 15, 2005 and recorded with the Carson City Recorder on 
December 23, 2005 File # 347628.  

WHEREAS, The  Landlord  and Tenant executed  the Ground  Lease  commencing at noon on  January 1, 
2006 ending at noon on January 1, 2061; and  

WHEREAS, The purpose of  the Ground  Lease was  for  the  construction and use of housing  for  senior 
citizens as set forth in section 1(b) of the Ground Lease; and  

WHEREAS, There are no prior amendments to the Ground Lease; and 

WHEREAS, The Tenant wishes to refinance the project known as Autumn Village II on the Ground Lease 
subject  property,  under  a  U.S.  Housing  and  Urban  Development  (“HUD”)  program  to  reduce  debt 
service.  The current Ground Lease with the Landlord expires  in 2061; however, HUD requires that the 
ground  lease have a maturity no earlier than 50 years from the date of the mortgage before HUD will 
enter into a refinance agreement with Tenant. 

WHEREAS, The Parties agree  to extend  the Ground Lease  to comply with  the HUD requirements until 
noon on March 1, 2063.   

NOW  THEREFORE,  in  consideration  of  the  foregoing  and  of  the  mutual  promises,  covenants  and 
agreement  hereinafter  set  forth,  and  for  other  good  and  valuable  consideration,  the  receipt  and 
sufficiency of which is hereby acknowledged, the Parties stipulate and agree as follows:  

1. That nothing in this Amendment shall be construed as a waiver of any rights of Landlord in the event 
of any events of default as described in the December 15, 2005 Ground Lease in Article 17 and any 
other relevant article.  

2. That all unaffected conditions, requirements and restrictions of the Ground Lease by and between 
Landlord and Tenant dated December 15, 2005 remain in full force and effect for the duration of the 
term of the Ground Lease.  

3. That the Ground Lease referenced herein and dated December 15, 2005 is hereby extended to noon 
on March 1, 2063. 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
 

THE SEASONS LIMITED PARTNERHSIP 
 
Dated this    day of       . 2012 
 
By: Community Development Inc,  
dba  West  Coast  Housing,  Inc.,  Co  General 
Partner 
 
           
   
By: C. Fred Cornforth, Chief Executive Officer   
 
             
Attest  
 
 
CARSON CITY SENIOR CITIZENS CENTER, INC. 
Co General Partner 
 
Dated this    day of       . 2012 
 
By: Carson City Senior Citizens Center Director 
 
             
 
 
             
Attest 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CARSON CITY 
 
Dated this    day of       . 2012 
 
By: Carson City 
 
 
             
By: Mayor, Carson City         
 
             
Attest 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
             
District Attorney as to form 
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